临朐县城镇基准地价应用手册
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第一部分  临朐县城区基准地价
城区基准地价更新结果

临朐县城区基准地价表

	级别
	商服用地
	住宅用地
	工业用地
	公共服务项目用地Ⅰ
	公共服务项目用地Ⅱ

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	Ⅰ
	1650
	110
	1650
	110
	480
	32
	900
	60
	420
	28

	Ⅱ
	1170
	78
	1200
	80
	375
	25
	750
	50
	345
	23

	Ⅲ
	825
	55
	900
	60
	300
	20
	600
	40
	255
	17

	Ⅳ
	600
	40
	720
	48
	270
	18
	420
	28
	225
	15

	注：公共服务项目用地Ⅰ包括机关团体、新闻出版、教育用地、科研用地、医疗卫生、社会福利、文化设施用地；公共服务项目用地Ⅱ包括体育用地、公用设施用地、公园与绿地。


临朐县城区城关街道和东城街道评价区范围外定级估价参照临朐县城区四级地基准地价标准执行。

城区基准地价内涵如下：

1、估价期日

2023年1月1日。

2、土地权利状况

国有出让建设用地使用权（无他项权利限制）。

3、土地使用年期

各类用地法定最高使用年期，即商服用地为40年，住宅用地为70年，工业用地为50年，公共管理与公共服务用地50年。

4、土地开发程度

本次城区土地基准地价更新的土地开发程度设定为：1-2级地为宗地外七通（包括通路、通电、通讯、通上水、通下水、供暖、供气），宗地内土地平整；3-4级地为宗地外五通（包括通路、通电、通讯、通上水、通下水），宗地内土地平整。

5、标准容积率

标准容积率：商业用地1.5，住宅用地为1.5，工业用地为1.0，公共管理与公共服务用地（I型）1.5，公共管理与公共服务用地（II型）1.0。

6、土地还原率

商服用地7%，住宅用地6%，工业用地5%，公共管理与公共服务用地6%。

二、 基准地价系数修正法公式

宗地单价=基准地价×(1±ΣKi)×Kj+D

式中：ΣKi—区域及个别因素综合修正系数之和

Kj —估价期日、容积率、土地使用年期等其他修正系数

D — 开发程度修正值

三、 土地级别（区片）界定

1、商业用地位置临近商业中心主、次干道并跨越级别时，将所跨级别内基准地价较高的级别作为其对应的级别基准地价。

2、级别边缘的宗地评估时，适当进行加（减）价修正。其中，靠近低地价级别的应减价修正，减价修正系数一般不超过8%；靠近高地价级别的应加价修正，加价修正系数一般不超过10%。

3、估价对象位于基准地价评价区范围外，并靠近级别边缘的，区域因素和个别因素与基准地价范围内的土地相近的，可参照临近级别基准地价进行评估，并结合市场及区位条件适当进行减价修正。

四、 基准地价修正体系

1、区域及个别因素综合修正

宗地评估时，应根据待估宗地所在区位及其个别条件，进行区域及个别因素修正。具体修正系数及修正因素说明表见附表。

2、容积率修正

商服、住宅和公共管理与公共服务用地待估宗地设定容积率与基准地价内涵设定平均容积率不一致的，应当进行相应修正。工矿仓储用地不作容积率修正。

 临朐县城区商服用地宗地地价容积率修正系数

	容积率
	≤0.8
	0.9
	1
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5

	修正系数
	0.82
	0.85
	0.87
	0.89
	0.92
	0.94
	0.97
	1.00

	容积率
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2
	2.1
	2.2
	2.3

	修正系数
	1.03
	1.06
	1.08
	1.1
	1.12
	1.15
	1.17
	1.19

	容积率
	2.4
	2.5
	3
	3.5
	≥4
	
	
	

	修正系数
	1.21
	1.23
	1.33
	1.43
	1.53
	
	
	


临朐县城区住宅用地宗地地价容积率修正系数表

	容积率
	≤1.0
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8

	修正系数
	0.88
	0.89
	0.92
	0.94
	0.97
	1.00
	1.03
	1.06
	1.10

	容积率
	1.9
	2.0
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5
	2.6
	2.7

	修正系数
	1.14
	1.18
	1.20
	1.23
	1.27
	1.30
	1.33
	1.35
	1.37

	容积率
	2.8
	2.9
	3.0
	3.5
	≥4.0
	
	
	
	

	修正系数
	1.38
	1.39
	1.40
	1.46
	1.5
	
	
	
	


临朐县城区公共服务用地（I型）宗地地价容积率修正系数

	容积率
	≤0.8
	0.9
	1
	1.1
	1.2
	1.3

	修正系数
	0.88
	0.89
	0.91
	0.93
	0.94
	0.96

	容积率
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	修正系数
	0.98
	1.00
	1.02
	1.04
	1.06
	1.09

	容积率
	2
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	2.5

	修正系数
	1.11
	1.14
	1.16
	1.19
	1.22
	1.25

	容积率
	2.8
	3
	≥3.5
	
	
	

	修正系数
	1.35
	1.43
	1.52
	
	
	


  临朐县城区公共服务用地（II型）宗地地价容积率修正系数
	容积率
	≤0.8
	0.9
	1
	1.1
	1.2
	1.3

	修正系数
	0.96
	0.98
	1.00
	1.02
	1.04
	1.06

	容积率
	1.4
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9

	修正系数
	1.09
	1.11
	1.14
	1.16
	1.19
	1.22

	容积率
	2
	2.1
	2.2
	2.3
	2.4
	≥2.5

	修正系数
	1.25
	1.28
	1.30
	1.32
	1.34
	1.36


3、年期修正

（1）待估宗地使用年期与基准地价内涵设定年期不一致的，需进行年期修正。整数年期可按下表修正。

商服用地使用年期修正系数表(%)

	出让年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	修正系数
	6.27
	12.18
	17.77
	23.03
	27.99
	32.68
	37.1
	41.27

	出让年期
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	修正系数
	45.2
	48.91
	52.41
	55.72
	58.84
	61.77
	64.54
	67.17

	出让年期
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24

	修正系数
	69.63
	71.96
	74.16
	76.23
	78.18
	80.03
	81.77
	83.41

	出让年期
	25
	26
	27
	28
	29
	30
	31
	32

	修正系数
	84.96
	86.42
	87.79
	89.1
	90.321
	91.48
	92.57
	93.6

	出让年期
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	94.57
	95.49
	96.36
	97.18
	97.94
	98.67
	99.35
	100


住宅用地使用年期修正系数表(%)

	出让年期
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	修正系数
	5.76
	11.19
	16.32
	21.15
	25.7
	30.01
	34.07
	37.90

	出让年期
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16

	修正系数
	41.51
	44.92
	48.13
	51.16
	54.03
	56.73
	59.27
	61.68

	出让年期
	17
	18
	19
	20
	21
	22
	23
	24

	修正系数
	63.94
	66.09
	68.1
	70
	71.79
	73.49
	75.09
	76.59

	出让年期
	25
	26
	27
	28
	29
	30
	31
	32

	修正系数
	78.02
	79.36
	80.62
	81.82
	82.94
	84.01
	85.01
	85.95

	出让年期
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	86.85
	87.69
	88.49
	89.24
	89.94
	90.61
	91.23
	91.83

	出让年期
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48

	修正系数
	92.39
	92.92
	93.42
	93.89
	94.32
	94.75
	95.14
	95.51

	出让年期
	49
	50
	51
	52
	53
	54
	55
	56

	修正系数
	95.87
	96.2
	96.51
	96.81
	97.08
	97.35
	97.59
	97.82

	出让年期
	57
	58
	59
	60
	61
	62
	63
	64

	修正系数
	98.05
	98.25
	98.45
	98.64
	98.81
	98.97
	99.13
	99.28

	出让年期
	65
	66
	67
	68
	69
	70
	　
	　

	修正系数
	99.41
	99.54
	99.66
	99.79
	99.90
	100
	　
	　


工业用地、公共管理与公共服务用地使用年期修正系数表(%)

	出让年期
	1 
	2 
	3 
	4 
	5 
	6 
	7 
	8 

	修正系数
	5.98 
	11.63 
	16.96 
	21.98 
	26.72 
	31.19 
	35.41 
	39.40 

	出让年期
	9 
	10 
	11 
	12 
	13 
	14 
	15 
	16 

	修正系数
	43.15 
	46.70 
	50.04 
	53.19 
	56.17 
	58.97 
	61.62 
	64.12 

	出让年期
	17 
	18 
	19 
	20 
	21 
	22 
	23 
	24 

	修正系数
	66.47 
	68.70 
	70.79 
	72.77 
	74.63 
	76.40 
	78.06 
	79.62 

	出让年期
	25 
	26 
	27 
	28 
	29 
	30 
	31 
	32 

	修正系数
	81.10 
	82.50 
	83.81 
	85.06 
	86.22 
	87.33 
	88.37 
	89.35 

	出让年期
	33 
	34 
	35 
	36 
	37 
	38 
	39 
	40 

	修正系数
	90.28 
	91.16 
	91.98 
	92.77 
	93.50 
	94.19 
	94.84 
	95.46 

	出让年期
	41 
	42 
	43 
	44 
	45 
	46 
	47 
	48 

	修正系数
	96.05 
	96.60 
	97.11 
	97.60 
	98.05 
	98.50 
	98.90 
	99.29 

	出让年期
	49 
	50 
	　
	　
	　
	　
	　
	　

	修正系数
	99.66 
	100 
	　
	　
	　
	　
	　
	　


（2）非整数年期修正系数可根据下列公式计算。

K=[1-1/(1+r)m]/[1-1/(1+r)n]

式中：r-土地还原率；

m-待估宗地使用年期；

 n-基准地价设定年期。

4、开发程度修正

待估宗地设定土地开发程度与基准地价内涵设定的土地开发程度不一致时， 应进行土地开发程度修正。

                 临朐县城区土地开发程度修正表            （ 元/平方米）
	开发程度
	平整土地
	通路
	通电
	通讯
	供水
	排水
	供气
	通暖
	合计

	三通一平
	10
	25
	20
	10
	
	
	
	
	65

	四通一平
	10
	25
	20
	10
	15
	
	
	
	80

	五通一平
	10
	25
	20
	10
	15
	15
	
	
	95

	六通一平
	10
	25
	20
	10
	15
	15
	25
	
	120

	七通一平
	10
	25
	20
	10
	15
	15
	25
	40
	160


注：工业用地土地开发程度修正低于最低限价时，不再进行开发程度修正。

五、 其他用途土地参照基准地价体系

商服、住宅、工矿仓储及公共管理与公共服务以外的其他用途土地确需使用基准地价进行评估的，可按下表参照标准及修正系数进行评估。

其他土地用途参照基准地价体系说明表

	一级类
	二级类
	含义
	参照

标准
	修正

系数

	编码
	名称
	编码
	名称
	
	
	

	09
	特殊

用地
	指用于军事设施、涉外、宗教、监教、殡葬等的土地。

	
	
	0901
	军事设施用地
	指直接用于军事目的的设施用地。
	公服I型
	1.00

	
	
	0903
	监教场所用地
	指用于监狱、看守所、劳改场、劳教所、戒毒所等的建筑用地。
	公服I型
	0.70

	
	
	0904
	宗教用地
	指专门用于宗教活动的庙宇、寺院、道观、教堂等宗教自用地。
	公服I型
	0.70

	
	
	0905
	殡葬用地
	指陵园、墓地、殡葬场所用地。
	公服I型
	1.20

	
	
	0906
	风景名胜设施用地
	指风景名胜景点（包括名胜古迹、旅游景点、革命遗址、自然保护区、森林公园、地址公园、湿地公园等）的管理机构，以及旅游服务设施的建筑用地。景区内的其他用地按现状归入相应地类。
	公服I型
	1.00

	10
	交通运输用地
	指用于运输通行的地面线路、场站等的土地。包括民用机场、港口、码头、地面运输管道和各种道路用地。

	
	
	1001
	铁路用地
	指用于铁道线路、轻轨、场站的用地。包括设计内的路堤、路堑、道沟、桥梁、林木等用地。
	工业
	1.00

	
	
	
	
	火车站用地
	商业
	1.20

	
	
	1002
	轨道交通用地
	指用于轻轨、现代有轨电车、单轨等轨道交通用地，以及场站用地。
	工业
	1.00

	
	
	1003
	公路用地
	指用于国道、省道、县道和乡道的用地。包括设计内的路堤、路堑、桥梁、汽车停靠站、林木等。
	工业
	1.00

	
	
	
	
	包括汽车站、高速公路服务区内商场、酒店、加油站、旅馆等配套服务设施用地。
	商业
	1.20

	
	
	1004
	城镇村道路用地地
	指用于城镇、村庄内部公用道路（含立交桥）及行道树的用地。
	工业
	1.00

	
	
	1005
	交通服务场站用地
	指城镇村、村庄范围内交通服务设施用地，包括公交枢纽及其附属设施用地、公路长途客运站、公共交通场站、公共停车场（含设有充电桩的停车场）、停车楼，不包括交通指挥中心、交通队用地。

	
	
	
	
	公路长途客运站。
	商业
	1.00

	
	
	
	
	公交枢纽及其附属设施、公共交通场站、教练场
	工业
	1.00

	
	
	
	
	经营性社会停车场、停车楼。
	公服I型
	1.00

	
	
	1007
	机场用地
	指民用机场及附属设施用地，包括办公、塔台指挥场所、跑道、停车场等用地
	工业
	1.00

	
	
	
	
	指用于民用机场内的商场、宾馆、酒店等配套服务设施用地。
	商业
	1.20

	
	
	1008
	港口码头用地
	指用于人工修建的客运、货运、捕捞及工作船舶停靠的场所及其附属建筑物的用地，不包括常水位以下部分。
	工业
	1.20

	
	
	1009
	管道运输用地
	指用于运输煤炭、石油、天然气等管道及其相应附属设施的地上部分用地。
	工业
	1.00


六、国有划拨建设用地使用权评估
国有划拨建设用地使用权地价，应按《划拨国有建设用地使用权地价评估指导意见（试行）》（自然资办函〔2019〕922号）要求进行评估。

附表1  临朐县城区一级商业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	3.18 
	1.59 
	0 
	-1.59 
	-3.18 

	周围商服设施状况
	2.24 
	1.12 
	0 
	-1.12 
	-2.24 

	临街类型
	1.68 
	0.84 
	0 
	-0.84 
	-1.68 

	公交站点数
	1.31 
	0.65 
	0 
	-0.65 
	-1.31 

	距公交站点距离
	1.31 
	0.65 
	0 
	-0.65 
	-1.31 

	路口形式
	1.68 
	0.84 
	0 
	-0.84 
	-1.68 

	临街面宽
	1.87 
	0.93 
	0 
	-0.93 
	-1.87 

	临街进深
	1.87 
	0.93 
	0 
	-0.93 
	-1.87 

	周围土地利用类型
	1.49 
	0.75 
	0 
	-0.75 
	-1.49 

	宗地形状
	0.93 
	0.47 
	0 
	-0.47 
	-0.93 

	规划限制
	1.12 
	0.56 
	0 
	-0.56 
	-1.12 


附表2  临朐县城区一级商业用地基准地价修正体系因素说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	＜200
	200-400
	400-600
	600-800
	＞800

	周围商服设施状况
	区域内商业设施多且

聚集形成规模
	区域内商业设施较多且

聚集形成一定的聚集效应
	区域内商业设施多且集中，服务设施齐全
	区域内商业设施多，

功能设施齐全
	区域内商业设施少或分散，

功能设施不齐全

	临街类型
	混合型

主干道
	混合型

次干道
	生活型

主干道
	生活型

次干道
	交通型干道

	公交便捷度
	500m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	路口形式
	十字路口
	丁字路口
	沿街
	部分沿街
	不沿街

	临街面宽（米）
	＞10
	8-10
	6-8
	4-6
	＜4

	临街进深（米）
	＜5
	5-7
	7-9
	9-11
	＞11

	周围土地利用类型
	商业集聚区
	商业用地
	商住区
	公共设施用地
	工业用地或其他

	宗地形状
	呈长方形或正方形
	呈长方形或多边形
	呈多边形或三角形
	形状不规则对土地利用有影响
	形状不规则对土地利用影响较大

	规划限制
	商业服务业
	商住混合区
	行政文教
	居住区
	其它用地


附表3   临朐县城区二级商业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	4.22 
	2.11 
	0
	-1.48 
	-2.97 

	周围商服设施状况
	2.98 
	1.49 
	0
	-1.05 
	-2.10 

	临街类型
	2.23 
	1.12 
	0 
	-0.79 
	-1.57 

	公交站点数
	1.74 
	0.87 
	0
	-0.61 
	-1.22 

	距公交站点距离
	1.74 
	0.87 
	0
	-0.61 
	-1.22 

	路口形式
	2.23 
	1.12 
	0
	-0.79 
	-1.57 

	临街面宽
	2.48 
	1.24 
	0
	-0.87 
	-1.75 

	临街进深
	2.48 
	1.24 
	0
	-0.87 
	-1.75 

	周围土地利用类型
	1.99 
	0.99 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	宗地形状
	1.24 
	0.62 
	0
	-0.44 
	-0.87 

	规划限制
	1.49 
	0.74 
	0
	-0.52 
	-1.05 


附表4  临朐县城区二级商业用地基准地价修正体系因素说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	＜800
	800-1000
	1000-1500
	1500-2000
	＞2000

	周围商服设施状况
	区域内商业设施多且

聚集形成规模
	区域内商业设施较多且

聚集形成一定的聚集效应
	区域内商业设施多且集中，服务设施齐全
	区域内商业设施多，

功能设施齐全
	区域内商业设施少或分散，

功能设施不齐全

	临街类型
	混合型

主干道
	混合型

次干道
	生活型

主干道
	生活型

次干道
	交通型干道

	公交便捷度
	500m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	路口形式
	十字路口
	丁字路口
	沿街
	部分沿街
	不沿街

	临街面宽（米）
	＞10
	8-10
	6-8
	4-6
	＜4

	临街进深（米）
	＜5
	5-7
	7-9
	9-11
	＞11

	周围土地利用类型
	商业集聚区
	商业用地
	商住区
	公共设施用地
	工业用地或其他

	宗地形状
	呈长方形或正方形
	呈长方形或多边形
	呈多边形或三角形
	形状不规则对土地利用有影响
	形状不规则对土地利用影响较大

	规划限制
	商业服务业
	商住混合区
	行政文教
	居住区
	其它用地


附表5  临朐县城区三级商业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	4.25 
	2.13 
	0
	-0.71 
	-1.42 

	周围商服设施状况
	3.00 
	1.50 
	0
	-0.50 
	-1.01 

	临街类型
	2.25 
	1.13 
	0
	-0.38 
	-0.75 

	公交站点数
	1.75 
	0.88 
	0
	-0.29 
	-0.59 

	距公交站点距离
	1.75 
	0.88 
	0
	-0.29 
	-0.59 

	路口形式
	2.25 
	1.13 
	0 
	-0.38 
	-0.75 

	临街面宽
	2.50 
	1.25 
	0 
	-0.42 
	-0.84 

	临街进深
	2.50 
	1.25 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	周围土地利用类型
	2.00 
	1.00 
	0
	-0.34 
	-0.67 

	宗地形状
	1.25 
	0.63 
	0 
	-0.21 
	-0.42 

	规划限制
	1.50 
	0.75 
	0
	-0.25 
	-0.50 


 附表6  临朐县城区三级商业用地基准地价修正体系因素说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	＜1500
	1500-2000
	2000-2500
	2500-3000
	＞3000

	周围商服设施状况
	区域内商业设施多且

聚集形成规模
	区域内商业设施较多且

聚集形成一定的聚集效应
	区域内商业设施多且集中，服务设施齐全
	区域内商业设施多，

功能设施齐全
	区域内商业设施少或分散，

功能设施不齐全

	临街类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型主干道
	生活型次干道
	交通型干道

	公交便捷度
	750m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-600
	＞600

	路口形式
	十字路口
	丁字路口
	沿街
	部分沿街
	不沿街

	临街面宽（米）
	＞10
	8-10
	6-8
	4-6
	＜4

	临街进深（米）
	＜5
	5-7
	7-9
	9-11
	＞11

	周围土地利用类型
	商业集聚区
	商业用地
	商住区
	公共设施用地
	工业用地或其他

	宗地形状
	呈长方形或正方形
	呈长方形或多边形
	呈多边形或三角形
	形状不规则对土地利用有影响
	形状不规则对土地利用影响较大

	规划限制
	商业服务业
	商住混合区
	行政文教
	居住区
	其它用地


附表7   临朐县城区四级商业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	1.71 
	0.86 
	0
	-2.04 
	-4.08 

	周围商服设施状况
	1.21 
	0.60 
	0
	-1.44 
	-2.88 

	临街类型
	0.91 
	0.45 
	0
	-1.08 
	-2.16 

	公交站点数
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.84 
	-1.68 

	距公交站点距离
	0.70 
	0.35 
	0
	-0.84 
	-1.68 

	路口形式
	0.91 
	0.45 
	0
	-1.08 
	-2.16 

	临街面宽
	1.01 
	0.50 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	临街进深
	1.01 
	0.50 
	0
	-1.20 
	-2.40 

	周围土地利用类型
	0.80 
	0.40 
	0
	-0.96 
	-1.92 

	宗地形状
	0.50 
	0.25 
	0
	-0.60 
	-1.20 

	规划限制
	0.60 
	0.30 
	0
	-0.72 
	-1.44 


 附表8   临朐县城区四级商业用地基准地价修正体系因素说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	＜2000
	2000-2500
	2500-3000
	3000-3500
	＞3500

	周围商服设施状况
	区域内商业设施多且

聚集形成规模
	区域内商业设施较多且

聚集形成一定的聚集效应
	区域内商业设施多且集中，服务设施齐全
	区域内商业设施多，

功能设施齐全
	区域内商业设施少或分散，

功能设施不齐全

	临街类型
	混合型

主干道
	混合型

次干道
	生活型

主干道
	生活型

次干道
	交通型

干道

	公交便捷度
	750m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜400
	400-500
	500-600
	600-750
	＞750

	路口形式
	十字路口
	丁字路口
	沿街
	部分沿街
	不沿街

	临街面宽（米）
	＞10
	8-10
	6-8
	4-6
	＜4

	临街进深（米）
	＜5
	5-7
	7-9
	9-11
	＞11

	周围土地利用类型
	商业集聚区
	商业用地
	商住区
	公共设施用地
	工业用地或其他

	宗地形状
	呈长方形或正方形
	呈长方形或多边形
	呈多边形或三角形
	形状不规则对土地利用有影响
	形状不规则对土地利用影响较大

	规划限制
	商业服务业
	商住混合区
	行政文教
	居住区
	其它用地


附表9  临朐县城区一级住宅用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	区域环境质量状况
	1.07 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.07 

	区域配套设施状况
	1.07 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.07 

	距城市中心距离
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	公交站点数
	0.59 
	0.29 
	0
	-0.29 
	-0.59 

	距公交站点距离
	0.49 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.49 

	距学校距离
	0.98 
	0.49 
	0
	-0.49 
	-0.98 

	距医院距离
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	距农贸市场距离
	0.78 
	0.39 
	0
	-0.39 
	-0.78 

	周围土地利用状况
	0.59 
	0.29 
	0
	-0.29 
	-0.59 

	宗地形状
	0.39 
	0.20 
	0
	-0.20 
	-0.39 

	规划限制
	0.49 
	0.24 
	0
	-0.24 
	-0.49 


附表10  临朐县城区一级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	<300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	区域环境质量状况
	邻公园, 无污染
	邻近集中绿地，无水气、声污染
	无水、气、声污染
	有轻度污染
	污染严重

	区域配套设施状况
	区域配套设施齐备
	区域配套设施比较齐备
	区域配套设施一般
	区域配套设施比较少
	区域配套设施欠缺

	距城市中心距离（米）
	<300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	公交便捷度
	500m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	距学校距离（米）
	<300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	距医院距离（米）
	<500
	500-750
	750-1000
	1000-1500
	>1500

	距农贸市场距离（米）
	<100
	100-250
	250-500
	500-1000
	>1000

	周围土地利用状况
	商服居住
	居住
	行政文教
	工业仓储
	特殊用地

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	规划限制
	商业服务业
	居住区
	行政文教
	工业仓储
	有规划限制


附表11  临朐县城区二级住宅用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	1.82 
	0.91 
	0 
	-1.24 
	-2.48 

	区域环境质量状况
	1.33 
	0.67 
	0 
	-0.91 
	-1.82 

	区域配套设施状况
	1.33 
	0.67 
	0 
	-0.91 
	-1.82 

	距城市中心距离
	1.21 
	0.61 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	公交站点数
	0.73 
	0.36 
	0 
	-0.50 
	-0.99 

	距公交站点距离
	0.61 
	0.30 
	0
	-0.41 
	-0.83 

	距学校距离
	1.21 
	0.61 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	距医院距离
	1.09 
	0.55 
	0
	-0.74 
	-1.49 

	距农贸市场距离
	0.97 
	0.48 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	周围土地利用状况
	0.73 
	0.36 
	0
	-0.50 
	-0.99 

	宗地形状
	0.48 
	0.24 
	0
	-0.33 
	-0.66 

	规划限制
	0.61 
	0.30 
	0
	-0.41 
	-0.83 


附表12  临朐县城区二级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	<1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	>2500

	区域环境质量状况
	邻公园, 无污染
	邻近集中绿地，无水气、声污染
	无水、气、声污染
	有轻度

污染
	污染严重

	区域配套设施状况
	区域配套设施齐备
	区域配套设施比较齐备
	区域配套设施一般
	区域配套设施比较少
	区域配套设施欠缺

	距城市中心距离（米）
	<500
	500-800
	800-1000
	1000-1300
	>1300

	公交便捷度
	500m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜200
	200-300
	300-400
	400-500
	＞500

	距学校距离（米）
	<300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	距医院距离（米）
	<500
	500-750
	750-1000
	1000-1500
	>1500

	距农贸市场距离（米）
	<100
	100-250
	250-500
	500-1000
	>1000

	周围土地利用状况
	商服居住
	居住
	行政文教
	工业仓储
	特殊用地

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	规划限制
	商业服务业
	居住区
	行政文教
	工业仓储
	有规划限制


附表13  临朐县城区三级住宅用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	3.71 
	1.85 
	0 
	-1.15 
	-2.29 

	区域环境质量状况
	2.72 
	1.36 
	0 
	-0.84 
	-1.68 

	区域配套设施状况
	2.72 
	1.36 
	0 
	-0.84 
	-1.68 

	距城市中心距离
	2.47 
	1.24 
	0 
	-0.76 
	-1.53 

	公交站点数
	1.48 
	0.74 
	0
	-0.46 
	-0.92 

	距公交站点距离
	1.24 
	0.62 
	0
	-0.38 
	-0.76 

	距学校距离
	2.47 
	1.24 
	0 
	-0.76 
	-1.53 

	距医院距离
	2.22 
	1.11 
	0 
	-0.69 
	-1.38 

	距农贸市场距离
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.61 
	-1.22 

	周围土地利用状况
	1.48 
	0.74 
	0
	-0.46 
	-0.92 

	宗地形状
	0.99 
	0.49 
	0
	-0.31 
	-0.61 

	规划限制
	1.24 
	0.62 
	0
	-0.38 
	-0.76 


 附表14  临朐县城区三级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	<2000
	2000-2500
	2500-3000
	3000-3500
	>3500

	区域环境质量状况
	邻公园, 无污染
	邻近集中绿地，无水气、声污染
	无水、气、声污染
	有轻度污染
	污染严重

	区域配套设施状况
	区域配套设施齐备
	区域配套设施比较齐备
	区域配套设施一般
	区域配套设施比较少
	区域配套设施欠缺

	距城市中心距离（米）
	<800
	800-1200
	1200-1500
	1500-2000
	>2000

	公交便捷度
	750m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-600
	＞600

	距学校距离（米）
	<500
	500-750
	750-1000
	1000-1500
	>1500

	距医院距离（米）
	<800
	800-1000
	1000-1500
	1500-2000
	>2000

	距农贸市场距离（米）
	<200
	200-400
	400-800
	800-1000
	>1000

	周围土地利用状况
	商服居住
	居住
	行政文教
	工业仓储
	特殊用地

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	规划限制
	商住混合区
	居住区
	住工混合区
	工业仓储
	有规划限制


附表15  临朐县城区四级住宅用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离
	3.31 
	1.65 
	0
	-1.65 
	-3.30 

	区域环境质量状况
	2.42 
	1.21 
	0
	-1.21 
	-2.42 

	区域配套设施状况
	2.42 
	1.21 
	0
	-1.21 
	-2.42 

	距城市中心距离
	2.20 
	1.10 
	0
	-1.10 
	-2.20 

	公交站点数
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	距公交站点距离
	1.10 
	0.55 
	0 
	-0.55 
	-1.10 

	距学校距离
	2.20 
	1.10 
	0
	-1.10 
	-2.20 

	距医院距离
	1.98 
	0.99 
	0
	-0.99 
	-1.98 

	距农贸市场距离
	1.76 
	0.88 
	0
	-0.88 
	-1.76 

	周围土地利用状况
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	宗地形状
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.44 
	-0.88 

	规划限制
	1.10 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.10 


 附表16  临朐县城区四级住宅用地宗地地价影响因素指标说明表

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	距最近商服中心距离（米）
	<2500
	2500-3000
	3000-3500
	3500-4000
	>4000

	区域环境质量状况
	邻公园, 无污染
	邻近集中绿地，无水气、声污染
	无水、气、声污染
	有轻度污染
	污染严重

	区域配套设施状况
	区域配套设施齐备
	区域配套设施比较齐备
	区域配套设施一般
	区域配套设施比较少
	区域配套设施欠缺

	距城市中心距离（米）
	<2500
	2500-3000
	3000-3500
	3500-4000
	>4000

	公交便捷度
	750m站点数
	>3
	3
	2
	1
	无站点

	
	距离（米）
	＜300
	300-400
	400-500
	500-750
	＞750

	距学校距离（米）
	<500
	500-750
	750-1000
	1000-1500
	>1500

	距医院距离（米）
	<800
	800-1000
	1000-1500
	1500-2000
	>2000

	距农贸市场距离（米）
	<200
	200-400
	400-800
	800-1000
	>1000

	周围土地利用状况
	商服居住
	居住
	行政文教
	工业仓储
	特殊用地

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	规划限制
	居住区
	住工混合区
	工业用地
	仓储用地
	有规划限制


附表17  临朐县城区一级工业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	商服繁华程度
	1.8
	0.9
	0
	-0.9
	-1.8

	临路类型
	1.2
	0.6
	1
	-0.6
	-1.2

	对外交通便利度
	1.08
	0.54
	2
	-0.54
	-1.08

	区域基础配套设施情况
	1.2
	0.6
	3
	-0.6
	-1.2

	距中小学距离
	0.96
	0.48
	4
	-0.48
	-0.96

	距最近公交站点距离
	0.84
	0.42
	5
	-0.42
	-0.84

	地形与地质状况
	0.84
	0.42
	6
	-0.42
	-0.84

	环境质量状况
	0.96
	0.48
	7
	-0.48
	-0.96

	周围土地利用类型
	0.84
	0.42
	8
	-0.42
	-0.84

	临街宽度
	0.72
	0.36
	9
	-0.36
	-0.72

	临街状况
	0.72
	0.36
	10
	-0.36
	-0.72

	宗地面积与形状
	0.84
	0.42
	11
	-0.42
	-0.84


附表18  临朐县城区一级工业用地宗地地价影响因素因子说明表

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	集聚程高，且功能齐全
	集聚程度较高，功能较齐全
	集聚程度一般，功能不很齐全
	集聚程度较低，功能不齐全
	集聚程度低，功能少

	临路类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型道路
	交通型道路
	支路

	对外交通便利度
	临主要交通节点
	距主要交通节点较近
	距主要交通节点稍远，但方便通达
	距主要交通节点远，但较方便通达
	距主要交通节点很远，且不方便通达

	区域基础配套设施情况
	区域配套设施完善，管道燃气，集中供热
	区域配套设施较完善，管道燃气或集中供热
	区域配套设施一般，无供热和供气
	区域配套设施较少，达到四通
	区域配套设施少，三通以下

	距中小学距离（m)
	≤300
	300-600
	600-1000
	1000-1500
	＞1500

	距最近公交站点距离（m)
	<150
	150-300
	300-450
	450-600
	>600

	地形与地质状况
	有利于土地利用
	较有利于土地利用
	一般
	对土地利用有不良影响
	对土地利用有严重不良影响

	环境质量状况
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	严重污染

	周围土地利用类型
	商业
	商业、公建
	商业、住宅
	住宅
	其他

	临街宽度（m)
	﹤5
	5-15
	15-20
	20-25
	≥25

	临街状况
	十字路口
	丁字路口
	两面临街
	一面临街
	不临街

	宗地面积与形状
	面积合适，形状规则
	面积较适中，形状较规则
	面积略偏大或偏小，形状基本规则
	面积偏大或偏小，形状较不规则
	面积过大或过小，形状不规则


附表19  临朐县城区二级工业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	1.82
	0.91
	0
	-1.04
	-2.08

	临路条件
	1.54
	0.77
	0
	-0.88
	-1.76

	距货运站距离
	1.54
	0.77
	0
	-0.88
	-1.76

	供水状况
	1.4
	0.7
	0
	-0.8
	-1.6

	供电状况
	1.4
	0.7
	0
	-0.8
	-1.6

	环境质量优劣度
	1.12
	0.56
	0
	-0.64
	-1.28

	工业聚集规模
	1.54
	0.77
	0
	-0.88
	-1.76

	宗地形状
	0.84
	0.42
	0
	-0.48
	-0.96

	生活便利度
	0.84
	0.42
	0
	-0.48
	-0.96

	规划限制
	0.84
	0.42
	0
	-0.48
	-0.96


附表20   临朐县城区二级工业用地宗地地价影响因素因子说明表

	修正因子
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	临交通型主干道
	临交通型次干道
	临混合型道路
	临生活型道路
	支路

	临路条件
	多面临路
	两面临路
	单面临路
	不临路
	不临路

	距货运站距离（米）
	<500
	500-750
	750-1000
	1000-1500
	>1500

	供水状况
	二十四小时不停水
	二十四小时基本不停水
	高峰期停水
	非高峰期有时停水
	经常停水

	供电状况
	双电源无停电现象
	单电源无停电现象
	仅高峰时停电
	非高峰有时停电
	经常被控闸限电

	环境质量优劣度
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	污染严重

	工业聚集规模
	大型工业园区
	独立大型企业
	独立中小型企业
	松散联系小企业
	松散小企业

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	生活便利度
	方便
	较方便
	一般
	较不方便
	不方便

	规划限制
	一类工业用地
	交通、工业用地
	工业仓储用地
	住宅、商业、教育用地
	其他用地


附表21  临朐县城区三级工业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	2.88 
	1.44 
	0 
	-0.47 
	-0.93 

	临路条件
	2.44 
	1.22 
	0
	-0.39 
	-0.79 

	距货运站距离
	2.44 
	1.22 
	0
	-0.39 
	-0.79 

	供水状况
	2.22 
	1.11 
	0
	-0.36 
	-0.72 

	供电状况
	2.22 
	1.11 
	0 
	-0.36 
	-0.72 

	环境质量优劣度
	1.77 
	0.89 
	0 
	-0.29 
	-0.57 

	工业聚集规模
	2.44 
	1.22 
	0
	-0.39 
	-0.79 

	宗地形状
	1.33 
	0.66 
	0
	-0.22 
	-0.43 

	生活便利度
	1.33 
	0.66 
	0
	-0.22 
	-0.43 

	规划限制
	1.33 
	0.66 
	0
	-0.22 
	-0.43 


附表22   临朐县城区三级工业用地宗地地价影响因素因子说明表

	修正因子
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	临交通型主干道
	临交通型次干道
	临混合型道路
	临生活型道路
	支路

	临路条件
	多面临路
	两面临路
	单面临路
	不临路
	不临路

	距货运站距离（米）
	<800
	800-1000
	1000-1500
	1500-2000
	>2000

	供水状况
	二十四小时不停水
	二十四小时基本不停水
	高峰期停水
	非高峰期有时停水
	经常停水

	供电状况
	双电源无停电现象
	单电源无停电现象
	仅高峰时停电
	非高峰有时停电
	经常被控闸限电

	环境质量优劣度
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	污染严重

	工业聚集规模
	大型工业园区
	独立大型企业
	独立中小型企业
	松散联系小企业
	松散小企业

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	生活便利度
	方便
	较方便
	一般
	较不方便
	不方便

	规划限制
	一类工业用地
	交通、工业用地
	工业仓储用地
	住宅、商业、教育用地
	其他用地


附表23  临朐县城区四级工业用地基准地价修正系数表 (%)

	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	1.20
	0.60
	0
	-1.56
	-3.12

	临路条件
	1.01
	0.51
	0
	-1.32
	-2.64

	距货运站距离
	1.01
	0.51
	0
	-1.32
	-2.64

	供水状况
	0.92
	0.46
	0
	-1.20
	-2.40

	供电状况
	0.92
	0.46
	0
	-1.20
	-2.40

	环境质量优劣度
	0.74
	0.37
	0
	-0.96
	-1.92

	工业聚集规模
	1.01
	0.51
	0
	-1.32
	-2.64

	宗地形状
	0.55
	0.28
	0
	-0.72
	-1.44

	生活便利度
	0.55
	0.28
	0
	-0.72
	-1.44

	规划限制
	0.55
	0.28
	0
	-0.72
	-1.44


附表24   临朐县城区四级工业用地宗地地价影响因素因子说明表

	修正因子
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	临路类型
	临交通型主干道
	临交通型次干道
	临混合型道路
	临生活型道路
	支路

	临路条件
	多面临路
	两面临路
	单面临路
	不临路
	不临路

	距货运站距离（米）
	<1000
	1000-1500
	1500-2000
	2000-2500
	>2500

	供水状况
	二十四小时不停水
	二十四小时基本不停水
	高峰期停水
	非高峰期有时停水
	经常停水

	供电状况
	双电源无停电现象
	单电源无停电现象
	仅高峰时停电
	非高峰有时停电
	经常被控闸限电

	环境质量优劣度
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	污染严重

	工业聚集规模
	大型工业园区
	独立大型企业
	独立中小型企业
	松散联系小企业
	松散小企业

	宗地形状
	形状规则呈正方形或长方形、对土地利用极为有利
	形状较规则呈长方形或多边形、对土地利用较为有利
	形状基本规则呈多边或三角形、对土地利用无不良影响
	形状不规则

对土地利用有影响
	形状不规则

对土地利用产生严重的影响

	生活便利度
	方便
	较方便
	一般
	较不方便
	不方便

	规划限制
	一类工业用地
	交通、工业用地
	工业仓储用地
	住宅、商业、教育用地
	其他用地


附表25  临朐县城区一级公共服务项目用地(I型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	2.03
	1.02
	0.00
	-0.99
	-1.98

	临路类型
	1.60
	0.80
	0.00
	-0.78
	-1.56

	对外交通便利度
	1.16
	0.58
	0.00
	-0.57
	-1.13

	区域基础配套设施情况
	1.45
	0.73
	0.00
	-0.71
	-1.42

	距中小学距离
	1.16
	0.58
	0.00
	-0.57
	-1.13

	距最近公交站点距离
	0.73
	0.36
	0.00
	-0.35
	-0.71

	地形与地质状况
	1.02
	0.51
	0.00
	-0.50
	-0.99

	环境质量状况
	1.60
	0.80
	0.00
	-0.78
	-1.56

	周围土地利用类型
	1.02
	0.51
	0.00
	-0.50
	-0.99

	临街宽度
	0.87
	0.44
	0.00
	-0.42
	-0.85

	临街状况
	0.87
	0.44
	0.00
	-0.42
	-0.85

	宗地面积与形状
	1.02
	0.51
	0.00
	-0.50
	-0.99


附表26  临朐县城区一级公共服务项目用地(II型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.75
	0.88
	0.00
	-0.85
	-1.70

	临路类型
	1.38
	0.69
	0.00
	-0.67
	-1.34

	对外交通便利度
	1.00
	0.50
	0.00
	-0.49
	-0.97

	区域基础配套设施情况
	1.25
	0.63
	0.00
	-0.61
	-1.22

	距中小学距离
	1.00
	0.50
	0.00
	-0.49
	-0.97

	距最近公交站点距离
	0.63
	0.31
	0.00
	-0.30
	-0.61

	地形与地质状况
	0.88
	0.44
	0.00
	-0.43
	-0.85

	环境质量状况
	1.38
	0.69
	0.00
	-0.67
	-1.34

	周围土地利用类型
	0.88
	0.44
	0.00
	-0.43
	-0.85

	临街宽度
	0.75
	0.38
	0.00
	-0.36
	-0.73

	临街状况
	0.75
	0.38
	0.00
	-0.36
	-0.73

	宗地面积与形状
	0.88
	0.44
	0.00
	-0.43
	-0.85


附表27   临朐县城区一级公共服务项目用地宗地地价影响因素因子说明表

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	集聚程高，且功能齐全
	集聚程度较高，功能较齐全
	集聚程度一般，功能不很齐全
	集聚程度较低，功能不齐全
	集聚程度低，功能少

	临路类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型道路
	交通型道路
	支路

	对外交通便利度
	临主要交通节点
	距主要交通节点较近
	距主要交通节点稍远，但方便通达
	距主要交通节点远，但较方便通达
	距主要交通节点很远，且不方便通达

	区域基础配套设施情况
	区域配套设施完善，管道燃气，集中供热
	区域配套设施较完善，管道燃气或集中供热
	区域配套设施一般，无供热和供气
	区域配套设施较少，达到四通
	区域配套设施少，三通以下

	距中小学距离（m)
	≤300
	300-600
	600-1000
	1000-1500
	＞1500

	距最近公交站点距离（m)
	<150
	150-300
	300-450
	450-600
	>600

	地形与地质状况
	有利于土地利用
	较有利于土地利用
	一般
	对土地利用有不良影响
	对土地利用有严重不良影响

	环境质量状况
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	严重污染

	周围土地利用类型
	商业
	商业、公建
	商业、住宅
	住宅
	其他

	临街宽度（m)
	﹤5
	5-15
	15-20
	20-25
	≥25

	临街状况
	十字路口
	丁字路口
	两面临街
	一面临街
	不临街

	宗地面积与形状
	面积合适，形状规则
	面积较适中，形状较规则
	面积略偏大或偏小，形状基本规则
	面积偏大或偏小，形状较不规则
	面积过大或过小，形状不规则


附表28  临朐县城区二级公共服务项目用地(I型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.88
	0.94
	0.00
	-0.93
	-1.86

	临路类型
	1.48
	0.74
	0.00
	-0.73
	-1.46

	对外交通便利度
	1.08
	0.54
	0.00
	-0.53
	-1.06

	区域基础配套设施情况
	1.35
	0.67
	0.00
	-0.66
	-1.33

	距中小学距离
	1.08
	0.54
	0.00
	-0.53
	-1.06

	距最近公交站点距离
	0.67
	0.34
	0.00
	-0.33
	-0.66

	地形与地质状况
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93

	环境质量状况
	1.48
	0.74
	0.00
	-0.73
	-1.46

	周围土地利用类型
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93

	临街宽度
	0.81
	0.40
	0.00
	-0.40
	-0.80

	临街状况
	0.81
	0.40
	0.00
	-0.40
	-0.80

	宗地面积与形状
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93


附表29  临朐县城区二级公共服务项目用地(II型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.88
	0.94
	0.00
	-0.93
	-1.86

	临路类型
	1.48
	0.74
	0.00
	-0.73
	-1.46

	对外交通便利度
	1.08
	0.54
	0.00
	-0.53
	-1.06

	区域基础配套设施情况
	1.35
	0.67
	0.00
	-0.66
	-1.33

	距中小学距离
	1.08
	0.54
	0.00
	-0.53
	-1.06

	距最近公交站点距离
	0.67
	0.34
	0.00
	-0.33
	-0.66

	地形与地质状况
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93

	环境质量状况
	1.48
	0.74
	0.00
	-0.73
	-1.46

	周围土地利用类型
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93

	临街宽度
	0.81
	0.40
	0.00
	-0.40
	-0.80

	临街状况
	0.81
	0.40
	0.00
	-0.40
	-0.80

	宗地面积与形状
	0.94
	0.47
	0.00
	-0.46
	-0.93


附表30   临朐县城区二级公共服务项目用地宗地地价影响因素因子说明表

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	集聚程高，且功能齐全
	集聚程度较高，功能较齐全
	集聚程度一般，功能不很齐全
	集聚程度较低，功能不齐全
	集聚程度低，功能少

	临路类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型道路
	交通型道路
	支路

	对外交通便利度
	临主要交通节点
	距主要交通节点较近
	距主要交通节点稍远，但方便通达
	距主要交通节点远，但较方便通达
	距主要交通节点很远，且不方便通达

	区域基础配套设施情况
	区域配套设施完善，管道燃气，集中供热
	区域配套设施较完善，管道燃气或集中供热
	区域配套设施一般，无供热和供气
	区域配套设施较少，达到四通
	区域配套设施少，三通以下

	距中小学距离（m)
	≤400
	400-600
	600-1000
	1000-1500
	＞1500

	距最近公交站点距离（m)
	<200
	200-400
	400-550
	550-600
	>600

	地形与地质状况
	有利于土地利用
	较有利于土地利用
	一般
	对土地利用有不良影响
	对土地利用有严重不良影响

	环境质量状况
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	严重污染

	周围土地利用类型
	商业
	商业、公建
	商业、住宅
	住宅
	其他

	临街宽度（m)
	﹤5
	5-15
	15-20
	20-25
	≥25

	临街状况
	十字路口
	丁字路口
	两面临街
	一面临街
	不临街

	宗地面积与形状
	面积合适，形状规则
	面积较适中，形状较规则
	面积略偏大或偏小，形状基本规则
	面积偏大或偏小，形状较不规则
	面积过大或过小，形状不规则


附表31  临朐县城区三级公共服务项目用地(I型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.84
	0.92
	0.00
	-0.96
	-1.92

	临路类型
	1.45
	0.72
	0.00
	-0.75
	-1.50

	对外交通便利度
	1.05
	0.53
	0.00
	-0.55
	-1.09

	区域基础配套设施情况
	1.31
	0.66
	0.00
	-0.68
	-1.37

	距中小学距离
	1.05
	0.53
	0.00
	-0.55
	-1.09

	距最近公交站点距离
	0.66
	0.33
	0.00
	-0.34
	-0.68

	地形与地质状况
	0.92
	0.46
	0.00
	-0.48
	-0.96

	环境质量状况
	1.45
	0.72
	0.00
	-0.75
	-1.50

	周围土地利用类型
	0.92
	0.46
	0.00
	-0.48
	-0.96

	临街宽度
	0.79
	0.39
	0.00
	-0.41
	-0.82

	临街状况
	0.79
	0.39
	0.00
	-0.41
	-0.82

	宗地面积与形状
	0.92
	0.46
	0.00
	-0.48
	-0.96


附表32  临朐县城区三级公共服务项目用地(II型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.56
	0.78
	0.00
	-0.82
	-1.64

	临路类型
	1.23
	0.61
	0.00
	-0.64
	-1.28

	对外交通便利度
	0.89
	0.45
	0.00
	-0.47
	-0.93

	区域基础配套设施情况
	1.11
	0.56
	0.00
	-0.58
	-1.17

	距中小学距离
	0.89
	0.45
	0.00
	-0.47
	-0.93

	距最近公交站点距离
	0.56
	0.28
	0.00
	-0.29
	-0.58

	地形与地质状况
	0.78
	0.39
	0.00
	-0.41
	-0.82

	环境质量状况
	1.23
	0.61
	0.00
	-0.64
	-1.28

	周围土地利用类型
	0.78
	0.39
	0.00
	-0.41
	-0.82

	临街宽度
	0.67
	0.33
	0.00
	-0.35
	-0.70

	临街状况
	0.67
	0.33
	0.00
	-0.35
	-0.70

	宗地面积与形状
	0.78
	0.39
	0.00
	-0.41
	-0.82


附表33   临朐县城区三级公共服务项目用地宗地地价影响因素因子说明表

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	集聚程高，且功能齐全
	集聚程度较高，功能较齐全
	集聚程度一般，功能不很齐全
	集聚程度较低，功能不齐全
	集聚程度低，功能少

	临路类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型道路
	交通型道路
	支路

	对外交通便利度
	临主要交通节点
	距主要交通节点较近
	距主要交通节点稍远，但方便通达
	距主要交通节点远，但较方便通达
	距主要交通节点很远，且不方便通达

	区域基础配套设施情况
	区域配套设施完善，管道燃气，集中供热
	区域配套设施较完善，管道燃气或集中供热
	区域配套设施一般，无供热和供气
	区域配套设施较少，达到四通
	区域配套设施少，三通以下

	距中小学距离（m)
	≤500
	500-700
	700-1100
	1100-1500
	＞1500

	距最近公交站点距离（m)
	<300
	300-500
	500-600
	600-700
	>700

	地形与地质状况
	有利于土地利用
	较有利于土地利用
	一般
	对土地利用有不良影响
	对土地利用有严重不良影响

	环境质量状况
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	严重污染

	周围土地利用类型
	商业
	商业、公建
	商业、住宅
	住宅
	其他

	临街宽度（m)
	﹤5
	5-15
	15-20
	20-25
	≥25

	临街状况
	十字路口
	丁字路口
	两面临街
	一面临街
	不临街

	宗地面积与形状
	面积合适，形状规则
	面积较适中，形状较规则
	面积略偏大或偏小，形状基本规则
	面积偏大或偏小，形状较不规则
	面积过大或过小，形状不规则


附表34  临朐县城区四级公共服务项目用地(I型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.69
	0.84
	0.00
	-0.88
	-1.77

	临路类型
	1.32
	0.66
	0.00
	-0.70
	-1.39

	对外交通便利度
	0.96
	0.48
	0.00
	-0.51
	-1.01

	区域基础配套设施情况
	1.20
	0.60
	0.00
	-0.63
	-1.26

	距中小学距离
	0.96
	0.48
	0.00
	-0.51
	-1.01

	距最近公交站点距离
	0.60
	0.30
	0.00
	-0.32
	-0.63

	地形与地质状况
	0.84
	0.42
	0.00
	-0.44
	-0.88

	环境质量状况
	1.32
	0.66
	0.00
	-0.70
	-1.39

	周围土地利用类型
	0.84
	0.42
	0.00
	-0.44
	-0.88

	临街宽度
	0.72
	0.36
	0.00
	-0.38
	-0.76

	临街状况
	0.72
	0.36
	0.00
	-0.38
	-0.76

	宗地面积与形状
	0.84
	0.42
	0.00
	-0.44
	-0.88


附表35  临朐县城区四级公共服务项目用地(II型)基准地价修正系数表 (%)

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	1.41
	0.70
	0.00
	-0.74
	-1.49

	临路类型
	1.10
	0.55
	0.00
	-0.59
	-1.17

	对外交通便利度
	0.80
	0.40
	0.00
	-0.43
	-0.85

	区域基础配套设施情况
	1.00
	0.50
	0.00
	-0.53
	-1.06

	距中小学距离
	0.80
	0.40
	0.00
	-0.43
	-0.85

	距最近公交站点距离
	0.50
	0.25
	0.00
	-0.27
	-0.53

	地形与地质状况
	0.70
	0.35
	0.00
	-0.37
	-0.74

	环境质量状况
	1.10
	0.55
	0.00
	-0.59
	-1.17

	周围土地利用类型
	0.70
	0.35
	0.00
	-0.37
	-0.74

	临街宽度
	0.60
	0.30
	0.00
	-0.32
	-0.64

	临街状况
	0.60
	0.30
	0.00
	-0.32
	-0.64

	宗地面积与形状
	0.70
	0.35
	0.00
	-0.37
	-0.74


附表36  临朐县城区四级公共服务项目用地宗地地价影响因素因子说明表

	因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	商服繁华程度
	集聚程高，且功能齐全
	集聚程度较高，功能较齐全
	集聚程度一般，功能不很齐全
	集聚程度较低，功能不齐全
	集聚程度低，功能少

	临路类型
	混合型主干道
	混合型次干道
	生活型道路
	交通型道路
	支路

	对外交通便利度
	临主要交通节点
	距主要交通节点较近
	距主要交通节点稍远，但方便通达
	距主要交通节点远，但较方便通达
	距主要交通节点很远，且不方便通达

	区域基础配套设施情况
	区域配套设施完善，管道燃气，集中供热
	区域配套设施较完善，管道燃气或集中供热
	区域配套设施一般，无供热和供气
	区域配套设施较少，达到四通
	区域配套设施少，三通以下

	距中小学距离（m)
	≤600
	600-800
	800-1200
	1200-1500
	＞1500

	距最近公交站点距离（m)
	<400
	400-600
	600-800
	800-900
	>900

	地形与地质状况
	有利于土地利用
	较有利于土地利用
	一般
	对土地利用有不良影响
	对土地利用有严重不良影响

	环境质量状况
	环境优，无污染
	环境较优，无污染
	无污染
	轻度污染
	严重污染

	周围土地利用类型
	商业
	商业、公建
	商业、住宅
	住宅
	其他

	临街宽度（m)
	﹤5
	5-15
	15-20
	20-25
	≥25

	临街状况
	十字路口
	丁字路口
	两面临街
	一面临街
	不临街

	宗地面积与形状
	面积合适，形状规则
	面积较适中，形状较规则
	面积略偏大或偏小，形状基本规则
	面积偏大或偏小，形状较不规则
	面积过大或过小，形状不规则


第二部分  临朐县建制镇（园、区）基准地价
一、基准地价更新结果

临朐县建制镇（园、区）基准地价结果表

	名称
	级别
	商服用地
	住宅用地
	工业用地
	公共服务项目用地Ⅰ
	公共服务项目用地Ⅱ

	
	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	冶源街道
	Ⅰ
	480
	32
	480
	32
	270
	18
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	450
	30
	450
	30
	240
	16
	345 
	23 
	210 
	14 

	辛寨街道
	Ⅰ
	480
	32
	480
	32
	270
	18
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	450
	30
	450
	30
	240
	16
	345 
	23 
	210 
	14 

	龙山新材料产业发展服务中心
	Ⅰ
	405
	27
	375
	25
	300
	20
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	360
	24
	330
	22
	270
	18
	345 
	23 
	210 
	14 

	五井镇
	Ⅰ
	405
	27
	375
	25
	255
	17
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	360
	24
	330
	22
	225
	15
	345 
	23 
	210 
	14 

	沂山风景区
	Ⅰ
	405
	27
	375
	25
	255
	17
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	360
	24
	330
	22
	225
	15
	345 
	23 
	210 
	14 

	蒋峪镇
	Ⅰ
	405
	27
	375
	25
	255
	17
	375 
	25 
	240 
	16 

	
	Ⅱ
	360
	24
	330
	22
	225
	15
	345 
	23 
	210 
	14 

	山旺镇
	Ⅰ
	390
	26
	375
	25
	255
	17
	360 
	24 
	225 
	15 

	
	Ⅱ
	345
	23
	330
	22
	225
	15
	330 
	22 
	195 
	13 

	九山镇
	Ⅰ
	390
	26
	375
	25
	255
	17
	360 
	24 
	225 
	15 

	
	Ⅱ
	345
	23
	330
	22
	225
	15
	330 
	22 
	195 
	13 

	柳山镇
	Ⅰ
	390
	26
	375
	25
	255
	17
	360 
	24 
	225 
	15 

	
	Ⅱ
	345
	23
	330
	22
	225
	15
	330 
	22 
	195 
	13 

	寺头镇
	Ⅰ
	390
	26
	375
	25
	255
	17
	360 
	24 
	225 
	15 

	
	Ⅱ
	345
	23
	330
	22
	225
	15
	330 
	22 
	195 
	13 

	注：公共服务项目用地Ⅰ包括机关团体、新闻出版、教育用地、科研用地、医疗卫生、社会福利、文化设施用地；公共服务项目用地Ⅱ包括体育用地、公用设施用地、公园与绿地。


嵩山生态旅游区和石家河生态经济区两个乡镇分别参照五井镇和寺头镇二级地标准执行。

建制镇基准地价内涵如下：

1、估价期日

2023年1月1日。

2、土地权利状况

国有出让建设用地使用权（无他项权利限制）。

3、土地使用年期

各类用地法定最高使用年期，即商服用地为40年，住宅用地为70年，工业用地为50年，公共管理与公共服务用地50年。

4、土地开发程度

本次城区土地基准地价更新的土地开发程度设定为：宗地外四通（包括通路、通电、通讯、通上水），宗地内土地平整。

5、标准容积率

标准容积率：商业用地1.0，住宅用地为1.0，工业用地为0.8，公共管理与公共服务用地（I型）1.0，公共管理与公共服务用地（II型）0.8。

6、土地还原率

商服用地7%，住宅用地6%，工业用地5%，公共管理与公共服务用地6%。

二、 基准地价系数修正法公式

宗地单价=基准地价×(1±ΣKi)×Kj+D

式中：ΣKi—区域及个别因素综合修正系数之和

Kj —估价期日、容积率、土地使用年期等其他修正系数

D — 开发程度修正值

三、 土地级别（区片）界定

1、商业用地位置临近商业中心主、次干道并跨越级别时，将所跨级别内基准地价较高的级别作为其对应的级别基准地价。

2、级别边缘的宗地评估时，适当进行加（减）价修正。其中，靠近低地价级别的应减价修正，减价修正系数一般不超过8%；靠近高地价级别的应加价修正，加价修正系数一般不超过10%。

3、估价对象位于基准地价评价区范围外，并靠近级别边缘的，区域因素和个别因素与基准地价范围内的土地相近的，可参照临近级别基准地价进行评估，并结合市场及区位条件适当进行减价修正。

四、 基准地价修正体系

1、区域及个别因素综合修正

宗地评估时，应根据待估宗地所在区位及其个别条件，进行区域及个别因素修正。具体修正系数及修正因素说明表见附表。

2、容积率修正

商服、住宅和公共管理与公共服务用地待估宗地设定容积率与基准地价内涵设定平均容积率不一致的，应当进行相应修正。工矿仓储用地不作容积率修正。

 临朐县建制镇商服用地宗地地价容积率修正系数

	容积率
	≤0.7
	0.8
	0.9
	1.0
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4

	修正系数
	0.93
	0.94
	0.97
	1.00
	1.03
	1.06
	1.09
	1.12

	容积率
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2.0
	2.1
	≥2.2

	修正系数
	1.18
	1.22
	1.35
	1.49
	1.54
	1.59
	1.67
	1.71


临朐县建制镇住宅用地宗地地价容积率修正系数表

	容积率
	≤0.7
	0.8
	0.9
	1.0
	1.1
	1.2
	1.3
	1.4

	修正系数
	0.93
	0.94
	0.97
	1.00
	1.03
	1.06
	1.10
	1.14

	容积率
	1.5
	1.6
	1.7
	1.8
	1.9
	2.0
	2.1
	≥2.2

	修正系数
	1.18
	1.22
	1.27
	1.28
	1.32
	1.35
	1.39
	1.43


3、年期修正

（1）待估宗地使用年期与基准地价内涵设定年期不一致的，需进行年期修正。（参照城区）。

（2）非整数年期修正系数可根据下列公式计算。

K=[1-1/(1+r)m]/[1-1/(1+r)n]

式中：r-土地还原率；

m-待估宗地使用年期；

 n-基准地价设定年期。

4、开发程度修正

待估宗地设定土地开发程度与基准地价内涵设定的土地开发程度不一致时， 应进行土地开发程度修正。

         临朐县建制镇政府政府驻地土地开发程度修正表   单位：元/平方米

	开发程度
	平整土地
	通路
	通电
	通讯
	供水
	排水
	供气
	通暖
	合计

	三通一平
	10
	25
	20
	12
	
	
	
	
	67

	四通一平
	10
	25
	20
	12
	22
	
	
	
	89

	五通一平
	10
	25
	20
	12
	22
	22
	
	
	111

	六通一平
	10
	25
	20
	12
	22
	22
	30
	
	141

	七通一平
	10
	25
	20
	12
	22
	22
	30
	45
	186


注：工业用地土地开发程度修正低于最低限价时，不再进行开发程度修正。

五、 其他用途土地参照基准地价体系

商服、住宅、工矿仓储及公共管理与公共服务以外的其他用途土地确需使用基准地价进行评估的，参照城区标准及修正系数进行评估。

六、国有划拨建设用地使用权评估
国有划拨建设用地使用权地价，应按《划拨国有建设用地使用权地价评估指导意见（试行）》（自然资办函〔2019〕922号）要求进行评估。

 附表37   建制镇政府驻地商业用地宗地因素修正系数表   单位：  %

	级别
	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	1
	距商服中心距离
	6
	3
	0
	-3
	-6

	1
	周围商服设施
	2
	1
	0
	-1
	-2

	1
	临街类型
	4
	2
	0
	-2
	-4

	1
	距车站距离
	2
	1
	0
	-1
	-2

	1
	临街宽度
	3
	1.5
	0
	-1.5
	-3

	1
	临街进深
	3
	1.5
	0
	-1.5
	-3

	2
	距商服中心距离
	4.5
	2.1
	0
	-2.1
	-4.5

	2
	周围商服设施
	1.5
	0.7
	0
	-0.7
	-1.5

	2
	临街类型
	1.5
	0.7
	0
	-0.7
	-1.5

	2
	距车站距离
	1.5
	0.7
	0
	-0.7
	-1.5

	2
	临街宽度
	2.25
	1.05
	0
	-1.05
	-2.25

	2
	临街进深
	2.25
	1.05
	0
	-1.05
	-2.25


       附表38  建制镇政府驻地住宅用地宗地因素修正系数表   单位： %
	级别
	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	1
	供水
	2.4
	1.12
	0
	-1.28
	-2.56

	1
	排水
	2.1
	0.98
	0
	-1.12
	-2.24

	1
	据学校距离
	2.55
	1.19
	0
	-1.36
	-2.72

	1
	据医院距离
	2.25
	1.05
	0
	-1.2
	-2.4

	1
	距市场距离
	2.25
	1.05
	0
	-1.2
	-2.4

	1
	距银行距离
	2.1
	0.98
	0
	-1.12
	-2.24

	1
	距车站距离
	1.35
	0.63
	0
	-0.72
	-1.44

	2
	供水
	2.08
	0.96
	0
	-0.96
	-2.08

	2
	排水
	1.82
	0.84
	0
	-0.84
	-1.82

	2
	据学校距离
	2.21
	1.02
	0
	-1.02
	-2.21

	2
	据医院距离
	1.95
	0.9
	0
	-0.9
	-1.95

	2
	距市场距离
	1.95
	0.9
	0
	-0.9
	-1.95

	2
	距银行距离
	1.82
	0.84
	0
	-0.84
	-1.82

	2
	距车站距离
	1.17
	0.54
	0
	-0.54
	-1.17


附表39  建制镇政府驻地工业用地宗地因素修正系数表    单位： %

	级别
	因素
	好
	较好
	一般
	较差
	差

	1
	距主次干道距离
	2
	1
	0
	-1
	-2

	1
	供水
	1.6
	0.8
	0
	-0.8
	-1.6

	1
	供电
	1.52
	0.76
	0
	-0.76
	-1.52

	1
	距车站距离
	1.52
	0.76
	0
	-0.76
	-1.52

	1
	工业集聚度
	1.36
	0.68
	0
	-0.68
	-1.36

	2
	距主次干道距离
	1.63
	0.81
	0
	-0.81
	-1.63

	2
	供水
	1.3
	0.65
	0
	-0.65
	-1.3

	2
	供电
	1.24
	0.62
	0
	-0.62
	-1.24

	2
	距车站距离
	1.24
	0.62
	0
	-0.62
	-1.24

	2
	工业集聚度
	1.11
	0.55
	0
	-0.55
	-1.11


附表40  建制镇政府驻地一级商业用地基准地价修正因素指标说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距商服中心距离（米）
	<100
	100-200
	200-300
	300-400
	>400

	周围商服设施状况
	完善
	较完善
	一般
	较差
	很差

	临街类型
	主干道繁华地段
	主干道
	次干道繁华地段
	次干道
	支路

	距车站距离（米）
	<200
	200-400
	400-600
	600-800
	>800

	临街面宽（米）
	>10
	10-7
	7-5
	5-3
	<3

	临街进深（米）
	<3
	3-6
	6-8
	8-10
	>10


附表41   建制镇政府驻地二级商业用地基准地价修正因素指标说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距商服中心距离（米）
	<200
	200-400
	400-700
	700-1000
	>1000

	周围商服设施状况
	完善
	较完善
	一般
	较差
	很差

	临街类型
	主干道繁华地段
	主干道
	次干道繁华地段
	次干道
	支路

	距车站距离（米）
	<300
	300-500
	500-800
	800-1200
	>1200

	临街面宽（米）
	>10
	10-7
	7-5
	5-3
	<3

	临街进深（米）
	<3
	3-6
	6-8
	8-10
	>10


附表42  建制镇政府驻地一级住宅宗地地价修正指标说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	供水(保证率%)
	>95
	95-85
	85-75
	75-60
	< 60

	排水
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距学校距离（米）
	< 200
	200-350
	350-500
	700-700
	>700

	距医院距离（米）
	< 200
	200-350
	350-500
	700-700
	>700

	距市场距离（米）
	< 200
	200-350
	350-500
	700-700
	>700

	距银行距离（米）
	< 200
	200-350
	350-500
	700-700
	>700

	距车站距离（米）
	< 300
	300-500
	500-700
	700-900
	>900


附表43  建制镇政府驻地二级住宅用地地价修正指标说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	供水(保证率%)
	>95
	95-85
	85-75
	75-60
	< 60

	排水
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距学校距离（米）
	< 300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	距医院距离（米）
	< 300
	300-500
	500-750
	750-1000
	>1000

	距市场距离（米）
	< 300
	300-500
	500-800
	800-1200
	>1200

	距银行距离（米）
	< 300
	300-500
	500-800
	800-1200
	>1200

	距车站距离（米）
	< 400
	400-600
	600-800
	800-1100
	>1100


附表44  建制镇政府驻地一级工业用地宗地地价修正指数说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距主次干道距离（米）
	< 100
	100--300
	300--500
	500--700
	> 700

	供水(保证率%)
	> 90
	90-80
	80-60
	60-50
	< 50

	供电(保证率%)
	> 95
	95--80
	80--60
	60-50
	< 50

	距车站距离（米）
	< 200
	200-500
	500-800
	800--1000
	> 1000

	工业集聚度
	工业区
	独立大型企业
	独立中小企业
	松散联系小企业
	独立小企业


附表45 建制镇政府驻地二级工业用地宗地地价修正指标说明表

	修正因素因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	距主次干道距离（米）
	< 200
	200--400
	400--600
	600--800
	> 800

	供水(保证率%)
	> 90
	90-80
	80-60
	60-50
	< 50

	供电(保证率%)
	> 95
	95--80
	80--60
	60-50
	< 50

	距车站距离（米）
	< 400
	400-700
	700-1000
	1000--1500
	> 1500

	工业集聚度
	工业区
	独立大型企业
	独立中小企业
	松散联系小企业
	独立小企业


建制镇政府驻地公共服务用地Ⅰ型和Ⅱ型地价修正指标分别参照建制镇住宅和工业用地。


